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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S: 4108 /QD-UBND Ninh Binh, ngay Y thang 12 nim 2016
QUYET PINH

V/v phé duyét D6 4an diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu cong nghiép Phuc Son.

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH
Cén ctt Luat T chiic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/20009;
~ Can clr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu v& 1ap,
thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phi vé Quy
dinh chi tiet mot s6 néi dung vé quy hoach x4y dung;

Can cir Thong tu sO 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung quy
dinh vé ho so ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va
quy hoach xay dyng khu chitc ning dic thu;

Xét dé nghi cua Giam déc S& Xay dung tai To trinh sé 1555/TTr-SXD ngay
23/11/2016,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét D 4n didu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu cong
nghi¢p Phic Son, gém nhiing noi dung sau:
L. Tén d6 én: Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu cong nghiép
Phuc Son.
I1. N§i dung diéu chinh quy hoach
, Piéu chinh Quy hoach chi tiét da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 04/QDb-UBND ngay 05/01/2010, véi cac ndi dung nhu sau:
1. Noi dung diéu chinh chinh
B Diéu chinh lai ranh gié‘i‘lép quy hoach véi dién, tich giam tr 142,14 ha
xuong con 130,11 ha, trong dé6 diéu chinh ranh gi¢i mét so khu vuc dé phu hop véi
hién trang va thuc té st dung dat. Di€u chinh lai cac khu chirc ning trong khu cong
nghi€p cho phu hop vai thuc té.
- Nién chinh lai hé thdng giao thong cho phu hop véi tong thé khu vuc.
- Diéu chinh lai hé théng tiéu thoat nudc trong khu vurec.
- B6 trf linh hoat dién tich cc 6 dét x4y dung nha may, dam bao nhu ciu thu
hut cac nha dau tu trong va ngoai nude.



2. Noi dung diéu chinh chi tiét

- Cap nhét ndi dung diéu chinh quy hoach chi tiét khu céng nghiép Phiic Son
(khu vue nha ¢ céng nhan, nha ¢ thuong mai thanh pho Ninh Binh) da dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1352/QD-UBND ngay 18/10/2016.

- Di,éu chinh vi tri tuyén duong T24 dé bam sat ranh gidi cac 16 cong nghiép
da duoc cap dat.

- Piéu chinh mang ludi kénh muong, ‘duong giao thong bam sat ranh gioi
méi, giam bé rong dudng do chire nang chi yéu 1a duong phuc vu ha tang k¥ thuat.

- Cép nhét ranh gidi cac du 4n nha xudng, diéu chinh mang dudng giao thdng
cho phu hop.

- B4 tri thém khu HTKT (tram xir Iy nudc thai).

- Git lai cong trinh ton gido hién trang va mo rong dai cdy xanh canh quan.

II1. Pham vi, ranh giéi va quy mé dién tich dat 1ap diéu chinh quy hoach

1. Pham vi, ranh gioi

Khu vuc 1ap quy hoach nam trén dia ban phuong Ninh Son va xa Ninh Phtc,
thanh pho Ninh Binh, tinh Ninh Binh; ranh gi¢i cu thé nhu sau:

- Phia Béc: Giap dat khu dan cu va dudng vanh dai phia Dong thanh phd
Ninh Binh (duong Tran Nhan Tong);

- Phia Nam: Gidp v6i duong dé song Vac;

- Phia Pong: Giap dat dan cu xa Ninh Phic;

- Phia Tay: Giap duong vanh dai phia Dong thanh phd Ninh Binh (duong

Tran Nhan Tong).

2. Quy md dién tich nghién ctru 1ap diéu chinh quy hoach: 130,11 ha.

IV. Tinh chét khu c6ng nghiép

Khu céng nghiép Phuc Son la khu cong nghiép da nganh, c6 hé thong ha tang
ky thuét dong bo, hién dai dap mg nhu céu thu hut dau tu trong cac linh vuc san
xuat cong nghiép, bao gom cac loai hinh: Cong nghiép dién, dién t, dién lanh, co
khi; cong nghiép ché blen nong lam san, thuc pham dét may, da giay; cong nghiép
vat liéu xay dung cao cap; cong nghiép san xuit bao bi, san xuat hang tiéu dung,
cong nghi€p nhe va cac nganh cong nghiép khac... c6 cong nghé hién dai, tién tién,
it gdy 6 nhiém moi truong.

V. Noi dung quy hoach diéu chinh

1. Co céu sir dung dat

Stt Chirc ning Dién tich (ha) | Ty l¢é (%)
Tong dién tich nghién ciru quy hoach 130,11

A | Pit ngoai khu cong nghiép 0,45
Dit ton giao (dén Phuc Ha) 0,31
Pit giao thong dbi ngoai 0,14




Stt Chirc ning Dién tich (ha) | Ty 1é (%)
B | Pit quy hoach khu cong nghiép 129,66 100,00
I | Pét khu diéu hanh va dich vu cong cdng 0,49 0,37
II | Dat xay dung nha may, xi nghiép 107,50 82,91
III | DBit ha tang k§ thuat 1,80 1,39

IV | Dit ciy xanh, kénh muong, mit nudc 8,92 6,88
| | Pét cdy xanh 6,23 4,8
2 | Ddt kénh mwong 2,69 2,07

VI | Dét giao thong 10,96 8,45

2. Quy hoach sir dung dat
2.1. Khu nha xwong cong nghiép

Bao goém cac 16 dét c6 ki hiéu CN—Ol CN-02, CN—O3 CN-04, CN-05, CN-06,
CN-07, CN-08; dién tich tir 60.964 m dén 174. 263 m?; mat do xdy dung tbi da 70%;
ty 1& dat cay xanh trong céc 16 dat ti thiéu 5%; tAng cao xAy dung cong trinh 4 tang.

2.2. Khu diéu hanh va dich vu cong cong

Khu nha diéu hanh va dich vu céng cong bé tri ¢ 16 dét c6 ky hiéu TTPH co
dién tich 4.889 m®. Khu dat c6 mat d6 xay dung tdi da 40%, tang cao cong trinh ti
da 5 tang. Khu nha didu hanh va dich vu cdng cong, bao gébm vin phong lam viéc
cua Ban Quan ly khu céng nghiép, van phong dai dién céac cdng ty, cac cong trinh
dich vu, giao dich thuong mai, phong chay chita chay, bai dd xe, san thé thao va cay
xanh san vuon.

2.3. Khu viee ha tang kj thudt dau méi

Khu dét b trf cong trinh ha ting bao gém céc 16 dét c6 ki hi¢u HTKT-01 c6
dién tich la 10.248’m2 de bo tri tram dién 110kV, 16 dat co ki hiéu HTKT-02 c6 dién
tich 7.725 rpz deé bo tri tram xur ly nude thai. Cac khu dat ha tang k¥ thuat cé mat do
xay dung to1 da 70%, tang cao cong trinh toi da 3 tang.

2.4. Khu cay xanh, mdt nwoc trong khu cong nghiép

Khu vue cdy xanh méat nudc bam sat doc theo ranh gidi vé phia Pong khu
dat, két hop vai cdy xanh doc céc tuyén dudng va ciy xanh hanh lang cach ly xung
quanh tao nén cac mang xanh canh quan cho khu céng nghié€p, han ché giam thiéu
cac van dé& gay 6 nhiém moi truong, cach ly gitta khu cong nghiép va cac khu dan
cu lan can.

3. Quy hoach hé thong ha tang ky thuét

3.1. Chudn bi ky thudt dét dai va quy hoach hé théng thoat nuwoc muwa

- Cao d9 san nén cac 16 dat quy hoach maéi tir (+2,8)m dén (+3,85)m.

- Quy hoach hé théng thoat nuéc mua: Str dung hé théng thoat nudc riéng
hoan toan. Hudng thoat nu¢c mua tir trong nén cac 16 dat thu vé hé thong thoat
nude dat doc theo mang ludi giao thong (gém cong tron tir D300 dén D600, cong
hop 2x2m, 2,5x2m), nuéc mua dugc thu gom dan vao hé thong muong nudc hd voi




bé rong 7m ¢ phia Déng Khu cong nghiép. Muong nude c6 hudng thoat tir Bic
xuong Nam, nudc thu ‘gom thoat ra song Vac.

- Cao do day cong cua h¢ thong cbng thoat nude mua dam bao thoat nude tu
nhién va khdp noi dong bo voi hé thong thoat nude mua cua khu vue va cac du an
co lién quan. Céc tuyen cong thoat nude c6 huong thoat trung véi hudng dbc san
nén va huéng vé cac diém xa gan nhit.

(So do va tiét dién hé thong thodt nude mua theo thuyét minh va ban vé trinh
duyét).

3.2. Quy hoach hé théng giao théng

Mang luéi giao thong thlet ke dam bao viéc két ndi thuén tién giao thong

trong khu quy hoach va khép nbi dong bo véi hé théng giao thong khu vuce dam bao
cho cac hoat dong ciia KCN.

Hé thong duong c6 quy moé mat cét nhu sau:
- Mat cat tuyén duong co6 ky hiéu 1-1: 5+7,5+5+10,5+2+10,5+5+9+4= 58,5m,;
trong do, dLr(‘mg gom KCN 1la 9+4= 13m);

- Mt cit tuyen duong co ky hiéu 2-2: Theo du an xay dung tuyen duong noi
glua duong cao toc Cau Gié& - Ninh Binh véi Qubc 16 1A (giai doan 2) ¢6 quy md 16
gidi tir tir 46,65m dén 64,7m.

- Mt cat tuyén duong co ky hiéu 3-3 (dudng T24): 4+7+2+7+4=24m.

- Mt cét tuyén duong ¢ ky hiéu 4-4: 4+7,5+4=15,5m.

- Mit cat tuyén duong c6 ky hiéu 5-5: 4+7,5+4=15,5m.

+ Mat cét tuyén duong c6 ky hiéu 5-5, ¢6 quy mo la 6m: 2m+4m;

(So' d6 va quy mé mdt cdt cdc tuyén duong theo thuyét minh va ban vé trinh
duyét).

3.3. Quy hoach hé thong cip nwéc

- Ngudn nudc: Du kién dau vao tuyén duong 6ng cap nude cua Nha may nudc
Thanh Nam doc theo tuyén du&mg Quoc 19 10 cap cho khu vure.

- Mang ludi dudng ong cap nude cho KCN theo dang két hop cép nudc san
Xuét, cap nudce sinh hoat va cap nude ciru hoa. Mang ludi cap nude 1a mang nhanh cho

dau ndi, du kién thanh mang vong de dam bao tinh an toan va lién tuc cho toan mang
lu6i. Mang ludi 6ng st dung duong éng D110 dén D200.

- H¢ thong cép nude ciru hoa duge thiét ké chung véi mang cip nudc san
XUuét va cap nudc sinh hoat, hong ctru hoa D100 dugc bé tri ndi, gan nga 3, ngd 4 va
doc cac tuyén dudng, cach mép via he khong qué 2,5m, khoang cach gitra hai tru
ctru hoa la 100-150m.

(So do va tiét dién hé thong cap mieée theo thuyét minh va ban vé trinh duyét)

3.4. Quy hoach hé thong cip dién

- Nguon dién cap cho KCN lay tir hé thong ludi dién 110kV theo quy hoach
phat trién dién luc tinh Ninh Binh.

- H¢ thong mang ludi cap dién cho cac khu dét cong nghiép, tram xu ly nudce

thai tir tram bién ap 110/35/22kV KCN Phtic Son. He thong cap dién trong céac du
an do c4c nha dau tu dau tu phi hop véi dic diém san xuét.



- Chiéu sang giao thong Xay dung méi tram bién ép T1 320kVA. Ngudn cép
di¢n cho h¢ thong chiéu sang duong ndi b khu cong nghlep co dién ap 380V/220V
duoc ldy tir cac tram bién ap ha ap cap cho chiéu sang duong bang cap 0,6KV
Cu/XLPE/SWA/PVC.

(Sor do va tiét dién hé thong cdp mide theo thuyét minh va ban vé trinh duyét)

3.5. Quy hoach hé thong thodt nuwéc thdi va vé sinh moi truong

- Hé théng thoat nuée thai cho khu vuc duoc thiét ké theo phuong an thoat
nudc riéng hoan toan.

- Nudc thai tur cac nha xuong, nha d1eu hanh trong khu cong nghiép dugc thu
gom tr cdc nha xuong theo céc tuyen cdng chinh trén via hé (duong kinh D300,
D400), thu gom tép trung vé tram xu ly nudc thai chung cua khu cong nghlep
Nudc thai sau khi xur ly dam bao vé sinh moi truong theo quy dinh thoat vao hé
théng muong thoat nudc mat theo quy hoach.

- Chat thai rin duogc cac nha may chu dong thu gom, phan loai va thué don vi
co chuc nang van chuyen dén khu xtr Iy theo quy dinh.

(So do6 va tiét dién hé thong thodt nde thai theo thuyét minh va ban vé trinh
duyét).

Piéu 2. Cong ty CP - Tong Cong ty Pau tu phat trlen khu cong nghlep Phuc
Loc ¢6 trach nhiém: Hoan thién ho so quy hoach theo quyet dinh phé duyét nay, guri
céc co quan c6 lién quan dé trién khai t6 chire thuc hién, quan 1y theo quy dinh.

Giao Ban Quan ly cac khu cong nghlep tinh chu tri, ph01 hop voi S¢ Xay
dung, UBND thanh pho Ninh Binh; céc s¢, nganh lién quan va Cong ty CP - Tong
Cong ty Pau tu phat trién khu cong nghiép Phic Loc cong bd cong khai, rong ral
day du ndi dung quy hoach da phé duyét cho cac nganh, dia phuong, don vi va nhan
dan biét, dong thoi quan ly x4y dung theo diing quy hoach.

Dleu 3. Quyét dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé Quyet
dinh sb O4/QB UBND ngay 05/01/2010 va Quyét dinh sb 1352/QD-UBND ngay
18/10/2016 cua UBND tinh Ninh Binh.

Piéu 4. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Moéi truong, Giao thong Van tai; Truong
Ban Quan ly cac khu cong nghlep tinhy/ Thu trudng céac nganh co lién quan; Chu tich
UBND thanh pho Ninh Binh; Gidm doc Cong ty Phat trién ha tang khu cong nghiép
va Téng Giam dbc Cong ty CP - Tong Cong ty Pau tu phat trién khu cong nghiép
Phtic Loc chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. b
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