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TINH NINH BINH Doc l1ap - Tw do - Hanh phtc
S6: 840/Qb-UBND Ninh Binh, ngdy 27 thang 11 nam 2023
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét tong mit bing dw &n Nha may
san xuat phao khung tranh, phao trang tri ngi that

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 nam 2015;

Can cw Lugt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009; Lugt sua
doi, bé sung mét so diéu cua 37 Ludt ¢é lién quan dén quy hoach ngay 20
thang 11 nam 2018;

Can cwr Lugt Xay dung ngay 18 thang 6 thang 2014, Can cir Lugt sura
doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Xay ding ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cdan cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cua
Chinh pha vé viéc Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d@é thi;
Nghi dinh s¢ 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cuia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hogach xay dung; Nghi dinh 72/2019/ND-
CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh phu siza doi, bé sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach @b thi va Ngh; @inh 44/2015/NH-CP ngay 06
thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mét so néi dung vé quy hoach xay dung;
Nghi dinh so 35/2023/ND-CP ngay 20 thdng 6 ndm 2023 cua Chinh phu vé
sita déi, bé sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh thuge Iink vuc quan ly nha
nuocC cua Bo Xay dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua
Bé truong Bé Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vy va dé an quy hoach
xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vang huyén, quy hoach d@é thi,
quy hoach xay dung khu chize nang va quy hoach ndng thon;

Theo dé nghj ciia Gidm déoc Sé Xay dung tai To trinh s 3812/TTr-SXD
ngay 23 thang 11 nam 2023 va Thong bao két qua tham dinh cua Sé tai Van
ban sé 3654/SXD-QHKT ngay 13 thang 11 nam 2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét tong mit bang du &n Nha may san
xuit phao khung tranh, phao trang tri noi that véi cac noi dung sau:



|. TEN PO AN

Quy hoach chi tiét térng mat bang du an Nha may san xuat phao khung
tranh, phao trang tri noi that.

I1. PHAM VI VA QUY MO QUY HOACH

1. Pham vi, ranh giéi 1ap quy hoach

Thudc pham vi Khu cong nghiép Phiic Son, thanh phé Ninh Binh, cu
thé nhu sau:

- Phia Tay Bac giap tuyén duong Tran Nhan Tong.
- Phia Pong Bac giap khu dat céng nghiép.

- Phia Tay Nam giap khu dat cong nghiép.

- Phia Bong Nam giap tuyén duong hién trang.

2. Quy md lap quy hoach: 29.903m?2.

I11. QUY HOACH SU DUNG PAT

1. Co cau sir dung dat

Bang tong hop sir dung dat

Dién tich Ty I¢
TT Hang muc

(m?) (%)
1 | Pat xay dung cong trinh 17.003 56,86
Pat cay xanh 6.115 20,45

Pit giao thong noi bo, bai dd xe va

3 ha tang k¥ thuat khac 6.785 22,69
Tong cong 29.903 100

2. Quy hoach sir dung dat

- Bt xay dung cong trinh ¢6 dién tich 1a 17.003m?, tang cao tdi da 1a 02
tang. Chiic ning: Bé tri cac hang muc nha xuong san Xuat, nha vian phong va
mot s6 hang muc phu trg khéc.

- Pat cay xanh (bd tri tai cac 16 dat c6 ky hiéu CX) c6 dién tich
6.115m?. Chtic nang: Tao c4c mang xanh canh quan cho nha may, diéu hoa
khi hau, tao khoang cach ly méi truong.

- Pt giao théng noi bo, bii dd xe va ha tang ky thuat khéac co dién tich
1a 6.785m? Chtic ning: B tri bai dd xe, giao théng noi bo va cac hang muc
ha tang ki thuat khac (hé théng cap dién, cip nudc, thoat nudce, thong tin lién
lac, ...).



IV. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
1. Quy hoach hé théng giao théng

- Quy hoach mang luéi giao thdng két ndi thuan tién gitra cac khu chic
nang, gitra kKhu vuc nha may véi cac khu vuc xung quanh, phu hop véi dinh
huéng Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu céng nghiép Phuc Son
duoc phé duyét.

- Céc tuyén duong c6 mit cat dién hinh nhu sau:

+ Mat cit tuyén duong co ky hiéu 1-1: 8,0m=6,5m+1,5m;

+ Mt cat tuyén duong cé ky hiéu 2-2: 10,0m=1,5m+7,0m+1,5m;

+ Mt cat tuyén duong cé ky hiéu 3-3: 9,5m=1,5m+8,0m;

+ Mt cat tuyén duong cd ky hiéu 4-4: (9,5+11,5)m=(8+10)m+1,5m;
+ Mat cit tuyén duong co ky hiéu 5-5: 13,0m=1,5m+10,0m+1,5m;
+ Mat cit tuyén duong co ky hiéu 6-6: 6,5m=1,5m+5,0m;

+ Mt cat tuyén duong cé ky hiéu 7-7: 6,5m=5,0m+1,5m.

- Quy md mit cit, hudng tuyén cac tuyén duong tinh toan xac dinh
trong qué trinh 1ap dy 4n dau tu trén co s¢ dinh huéng quy hoach chi tiét va
tinh khép ndi véi hé théng giao thdng hién trang.

- Hé thdng giao thdng, chi gidi dudong do va chi gidi xay dung cu thé
cua ting tuyén duong xem ban vé quy hoach hé théng giao théng.

(Sor d6 va mat cat cac tuyén dwong theo hé so quy hoach)
2. Quy hoach chuan bj k¥ thuat va hé thdng thoat nwéc mwa

- Cao d6 khdng ché xay dung: Khdng ché cao do nén xay dung toan
khu trung binh +3,75m.

- Quy hoach hé thdng thoat nuéc mua: Sir dung hé thdng thoat nuéc
riéng. Hudng thoat nudc mua tir trong khu dat thu vé hé thong thoat nude dat
doc theo céc tuyén duong giao théng noi bd va xung quanh cac hang muc
cong trinh, nuéc mua duoc thu gom truéc khi thoét ra hé thdng thoat nudc
chung caa khu vuc.

- Khi trién khai thuc hién dy an, Cha dau tu théa thuan véi cac co quan
quan Iy ha tang khu céng nghiép Phuc Son dé thdng nhat vi tri dau néi, cac
diéu kién vé chi tiéu k§y thuat, méi truong dé thoat nuéc ra hé théng thoét
nudc chung cua khu cong nghiép Phuc Son.

(Sor d6 va tiét dién hé thong thodt niede miea theo hé so quy hoach)



3. Quy hoach hé théng cap nwéc

- Nguon nuéc: Lay tir tuyén duong éng cap nude chung ciia khu cong
nghi¢ép Phuc Son.

- Mang luéi dudng dng cap nuée: Tir diém dau ndi véi duong dng cap
nuéc trong khu cdng nghiép, nude dugc cip vao bé duy trix cia nha may. Sau
d6 nudc dugc cap tir tram bom cho mang ludi cap nudc ndi bd trong nha méay
va Cac tru ctiru hoa.

- Khi trién khai thuc hién, Cha dau tu thoéa thuan véi cac co quan
chuyén nganh cép nudc dé thong nhat vi tri dau néi va cac chi tiéu ky thuat.

(Sor dé va tiét dign hé thang cdp nuéc theo ho sor quy hoach)

4. Quy hoach hé théng cap dién

- Nguén dién: Nguon dién cap cho nha may duoc lay tir lugi dién chung
cuaa khu cdng nghiép Phtc Son.

- Mang ludi cap dién:

+ Hé thdng dudng trung thé 1y tir duong day 22kV cap chung cuaa khu
cdng nghiép cip cho cac tram bién &p TBA 1000kVA-22/0,4kV va TBA
1250kVA-22/0,4kV.

+ Hé thong duong dién ha thé: Tur tram bién ap cap dién cho cac khu
nha xudng, nha vin phong, cic khu cong trinh phu tro va ha tang khéac théng
qua hé théng duong day 0,4kV.

- Khi trién khai thuc hién, Cha dau tu thoa thuan véi cic co quan
chuyén nganh cép dién dé thong nhat vi tri dau néi va cac chi tiéu ky thuat.

(Sor d@6 hé thang cdp dién theo hé so quy hoach)

5. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai va vé sinh mdi trueong

- Hé thong thoat nudc thai cia khu quy hoach dugc thu gom bang hé
thong tuyén duong dng vé bé xir Iy hop khdi, nudc thai sau khi xir ly dugc
thoat ra hé thong thoat nudc chung caa khu cong nghiép Phic Son.

- Chat thai ran dugc thu gom dat ty 1¢ 100% dua vé kho rac caa nha
may va van chuyén dén khu xu ly chat thai ran theo quy dinh.

- Khi trién khai thuc hién, Cha dau tu thoa thuan véi cac co quan quan
ly ha ting khu céng nghiép dé théng nhat vi tri dau néi, cac chi tiéu ky thuat
va moi truong.

(Sor do, tiét dién ong thodt meéc thdi theo hé so quy hoach)



6. Quy hoach hé théng thong tin lién lac

- Xay dung hé thdng dng ludn cép, ga kéo cap, cdng, bé cép riéng, cung
cap dich vu dén céac khu vyc trong nha may. Mang thdng tin caa nha may dua
trén co so truyén dan bang thong rong, hd tro ma rong, két néi chuan voi
mang cua cac nha cung cap (Viettel, VNPT, FPT,...).

- Khi trién khai thuc hién, Chu dau tu théng nhat véi cac co quan quan
ly ha tang tai khu cong nghiép dé thdng nhat vi tri diu ndi va céc chi tiéu ky
thuat.

Piéu 2. To chic thuc hién

1. Cong ty co phan thuong mai va phét trién xay dyng Toan Phat co
trach nhiém hoan thién ho so quy hoach theo quyét dinh duoc duyét.

2. Cong ty c6 phan thuong mai va phat trién xay dung Toan Phat phdi
hop voi Ban Quan Iy cac Khu cong nghiép, UBND thanh phé Ninh Binh va
cac don vi cd lién quan céng bd cong khai, rong rai, day du noi dung quy
hoach da phé duyét cho cac nganh, dia phuong, don vi va nhan dan biét, quan
ly x&y dung theo dung quy hoach duoc duyét.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay dung,
Tai nguyén va Mai truong, Ké hoach va Pau tu; Truong ban Ban Quan ly cac
Khu céng nghiép; Chu tich UBND thanh phé Ninh Binh; Giam dc Cong ty
cd phan thuong mai va phat trién xay dung Toan Phét; Tha trudong cac nganh
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.,,

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; >
’ KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; : . _®
- Luu: VT, VP4,3. PHO CHU TICH

DL VP4 30.QP

Nguyén Cao Son
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