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Piéu 1. Pham vi, Poi twong ap dung va quy mé khu vue 14p quy hoach

1. Pham vi, d6i tuwong &p dung:

1.1. Pham vi: Quy dinh nay hudng dan viéc quan 1y xay dung, bao vé, sir
dung cac cong trinh theo dung D6 an Piéu chinh Quy hoach phan khu Khu céng
nghiép Tam Diép II, xi Quang Son, thanh phé Tam Diép da dugc UBND tinh Ninh
Binh phé duyét tai Quyét dinh sb: ...... /QD-UBND ngay .....thang.....nam 2023.

1.2. Bbi tuong ap dung: Cac co quan, ban, nganh, t6 chirc, ca nhan trong
nudc va to chirc ca nhan nudc ngoai c6 lién quan dén dau tu xay dung cong trinh,
khai thac, san xuat, kinh doanh (goi tit 1a nha dau tu) trong pham vi P6 4an Diéu
chinh Quy hoach phan khu Khu cong nghiép Tam Piép II, x4 Quang Son, thanh ph
Tam DPiép theo cac ndi dung quy dinh nay va cac van ban phap luat khac cé lién
quan.

2. Quy mo6 khu vuc 13p quy hoach:

- Quy m6 1ap quy hoach 386ha;
- Quy mo6 dan s6 lao dong khoang 19.300 lao dong.

Pi¢u 2. Vi tri, ranh gi6i, tinh chat, quy mé cac khu chirc niing trong khu
vire quy hoach; chi tiéu vé mat do xdy dung, hé s6 sir dung dat va chiéu cao toi
da, toi thiéu, cot xdy dung doi véi tirng 6 dat

1. Vi tri, ranh gi6i, tinh chit, quy mé cac khu chirc niing

1.1. Vi tri, ranh gioi, quy mO khu vuc lap quy hoach:

- Khu cong nghiép Tam Diép II thudc dia phan xa Quang Son, thanh phd

Tam Dié¢p, tinh Ninh Binh, khu vuc cé ranh gidi xac dinh nhu sau:

+Phia Bic giap duong Pong — Tay va duong Pong Giao;

+Phia Nam giap dudng cao toc va dat nong nghiép hién trang;

+Phia Pong giap dudng hién trang (ndi tir duong Pong Tay qua ham chui cao

toc, dudong Pong Tay va Puong cao toc);

+Phia Tay giap duong theo quy hoach chung va dat nong nghiép hién trang.

- Quy mo 1ap quy hoach 386ha;



- Quy mo6 dan sb lao dong khoang 19.300 lao dong.
1.2. Tinh chdt quy hoach:
La khu cong nghiép da nganh, trong d6 wu tién thu hut cac du an dau tu c6
nganh nghé cong nghé cao, cong nghiép sach va dién tir, phu trg cho san xuat lip rap
dién tu, 0 t6;... khong thu hut cac du an cong nghiép tiém an cac nguy co gy 6 nhiém
moi truong.
1.3. Quy mo cac khu chirc nang trong khu vuc quy hoach:
1.3.1. Bang co cdu sir dung dat:
Bang téng hop sir dung ddt toan khu

Matdy|  |Héso
X A . A . .~ |Diéntich| xay | Tang | sw Ty 1€
STT Thanh phan sir dung dat Ky hi¢u (ha) dwng | cao | dung (%)
(%) dat
1 |Péat cong nghiép - kho tang CN 265,27 68,72%
Pit cong trinh quan ly diéu
2 |hanh, cong cong dich vu 1,87%
thwong mai CC 7,20
2.1 |Khu quan ly diéu hanh CC-01 0,88 60 5 3| 0,23%
2.2 |Khu dich vu CC-02 6,32 1,64%
3 Dﬁi,t ciy xanh 36,52 9,46%
3.1 |Pat cay xanh tdp trung CX 23,76 6,16%
3.2 Dc?t cdy xanh chuyén dung CL 12,76 3,31%
4 |Dat ha tang k¥ thuét HT 5,63 1,46%
Nha may meée, PCCC va cdp 0
4L dign HT-01 438 40| 2| og| L1%%
4.2 | Khu xit ly nudc thai HT-02 1,25 40 2| 08| 0,32%
5 |DPat giao thong 68,67 17,79%
5.1 |Bdi dé xe - qudng truong P 3,68 0,95%
5.2 |Puong giao thong GT 64,99 16,84%
6 |Mit nuéc MN 2,71 0,70%
Tong 386,00 100%
Bdng thong ké chi tiét sir dung dat:
Mat do H¢ so
. A . £ . .. |Diéntich| xay | Tang| sir Ty 1€
STT| Thanh phan sir dung dat Ky hi¢u (ha) dung | cao |dung| (%)
(%) dat
1 |Pit cong nghiép - kho tang CN 265,27 68,72%
Pt cong nghiép - kho tang CN-01 17,30 60 5 3| 4,48%
Pat cong nghiép - kho tang CN-02 7,47 60 5 3| 1,94%
Pat cong nghiép - kho tang CN-03 7,47 60 5 3| 1,94%
Pt céng nghiép - kho tang CN-04 19,22 60 5 3| 4,98%
Ddt cong nghiép - kho tang CN-05 30,54 60 5 3| 7.91%
Pt céng nghiép - kho tang CN-06 14,39 60 5 3| 3,73%
Pat c¢ong nghiép - kho tang CN-07 14,39 60 5 3| 3,73%
Pat céng nghiép - kho tang CN-08 14,43 60 5 3| 3,74%
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Pat cong nghiép - kho tang CN-09 13,88 60 5 3| 3,60%
Pat cong nghiép - kho tang CN-10 12,36 60 5 3| 3,20%
Pat cong nghiép - kho tang CN-11 14,43 60 5 3| 3,74%
Pat cong nghiép - kho tang CN-12 14,41 60 5 3| 3,73%
Pat céng nghiép - kho tang CN-13 14,41 60 5 3| 3,73%
Pat céng nghiép - kho tang CN-14 17,60 60 5 3| 4,56%
Pat céng nghiép - kho tang CN-15 5,16 60 5 3| 1,34%
Pat céng nghiép - kho tang CN-16 16,28 60 5 3| 4,22%
Pat céng nghiép - kho tang CN-17 16,23 60 5 3| 4,20%
Pt céng nghiép - kho tang CN-18 11,15 60 5 3| 2,89%
Pt céng nghiép - kho tang CN-19 4,15 60 5 3| 1,08%
Pat cong trinh quan ly diéu
2 |hanh, cong cong dich vu 1,87%
thwong mai CcC 7,20
2.1 |Khu quan 1y diéu hanh CcCc-01 0,88 60 5 3| 0,23%
2.2 |Khu dich vu CC-02 6,32 1,64%
Dich vu hén hop cc-2.1 2,36 60 5 3| 0,61%
Dich vu hén hop CC-2.2 3,96 60 5 3| 1,03%
3 |Pit ciy xanh 36,52 9,46%
3.1 |Pdt cay xanh tap trung CX 23,76 6,16%
Pt cdy xanh tdp trung CX-01 0,48 5 1| 0,05/ 0,12%
Pt cdy xanh tdp trung CX-02 1,18 5 1/ 0,05 0,31%
Pt cdy xanh tdp trung CX-03 1,41 5 1| 0,05/ 0,37%
Pt cdy xanh tdp trung CX-04 1,41 5 1/ 0,05 0,37%
Pt cdy xanh tdp trung CX-05 0,23 5 1| 0,05/ 0,06%
Pt cdy xanh tdp trung CX-06 1,83 5 1/ 0,05 0,47%
Pt cdy xanh tdp trung CX-07 1,86 5 1/ 0,05 0,48%
Pt cdy xanh tdp trung CX-08 0,23 5 1| 0,05 0,06%
Pt cdy xanh tdp trung CX-09 0,44 5 1| 0,05/ 0,11%
Pt cdy xanh tdp trung CX-10 0,44 5 1| 0,05/ 0,11%
Pt cdy xanh tdp trung CX-11 1,20 5 1| 0,05/ 0,31%
Pt cdy xanh tdp trung CX-12 1,20 5 1| 0,05/ 0,31%
Pt cdy xanh tdp trung CX-13 0,79 5 1| 0,05/ 0,20%
Pat cdy xanh tdp trung CX-14 0,73 5 1| 0,05/ 0,19%
Pt cdy xanh tdp trung CX-15 0,40 5 1| 0,05/ 0,10%
Pit cdy xanh tdp trung CX-16 1,75 5 1| 0,05/ 0,45%
Pit cdy xanh tdp trung CX-17 1,82 5 1| 0,05 0,47%
Pit cdy xanh tdp trung CX-18 0,77 5 1| 0,05/ 0,20%
Pt cdy xanh tdp trung CX-19 5,59 5 1| 0,05 1,45%
3.2 | Pdt cdy xanh chuyén dung CL 12,76 3,31%
Pt cdy xanh chuyén dung CL-01 1,25 - - -1 0,32%
Pt cdy xanh chuyén dung CL-02 1,00 - - - 0,26%




Pt cdy xanh chuyén dung CL-03 2,89 - - -1 0,75%

Pt cdy xanh chuyén dung CL-04 0,59 - - -l 0,15%

Pt cdy xanh chuyén dung CL-05 1,88 - - -1 0,49%

Pt cdy xanh chuyén dung CL-06 0,60 - - -1 0,16%

Pt cdy xanh chuyén dung CL-07 1,08 - - -1 0,28%

Pt cdy xanh chuyén dung CL-08 3,47 - - -1 0,90%

4 |Pit ha tang ky thuat HT 5,63 1,46%
Nha may nwoc, PCCC va ca

41 dién g : HT-01 4,38 40 2| 08 1,.13%

4.2 | Khu xir 1y nwde thai HT-02 1,25 40 2| 08| 032%

5 |DAt giao thong 68,67 17,79%

5.1 |Bdi dé xe - qudng truong P 3,68 0,95%

Bai dé xe P-01 0,90 5 1| 0,05/ 0,23%

Bai do xe P-02 1,43 5 1| 0,05 0,37%

Bai do xe P-03 0,70 5 1| 0,05/ 0,18%

Bai do xe P-04 0,65 5 1| 0,05/ 0,17%

5.2 |Puong giao thong GT 64,99 16,84%

6 |[Mit nuéc MN 2,71 0,70%

Téng 386,00 100%

1.3.2. Xé4c dinh chi tiéu vé mat do xay dung, hé sb sur dung dat va chiéu cao
tbi da, toi thiéu, cot xdy dung véi timg 16 dat:
Tong dién tich dat khu cong nghiép: 386,00ha, trong do:

- Bdt nha may, kho tang céng nghiép:

+ Dat nha may, kho tang c6 tong dién tich 265,27ha chiém 68,72% dién tich
dat khu cdng nghiép; mat do xay dung nha xudng chiém 60%; tang cao toi da 5
tang, hé s sur dung dat 3 lan.

+ Ty 1é dat cAy xanh trong tirng nha may, kho tang: > 20%

+ Mat do xdy dung thuan cua 16 dat nha may, kho tang t6i da: 60%.

+ Chi gi6i xay dung: Pbi v6i cong trinh chinh Iui t6i thiéu : > 6m so vai chi
gi6i duong do cac tuyén duong tiép giap.

+ Khoang cach dén hang rao nha xuong lién ké khi thiét ké cong trinh phai
bb tri duong ctru hoa téi thiéu 1a: 3,5m theo quy dinh.

+ Cac 6 dat cong nghiép duogc quy dinh mat do xay dung t6i da 60%, tuy
nhién day 1a mat do ap dung chung cho 16 dat. Trong giai doan dau tu xay dung
thuc té, tily theo nhu cau nha dau tu ma kich thude 16 dugc chia véi quy md phu
hop va dugc diéu chinh mat d6 xay dung sao cho van dam bao quy chuan, quy dinh
hién hanh va dugc cac co quan chirc nang xac nhan.

+ Tang cao toi da quy dinh trong mdi 16 dat cong nghiép khong qua 5 tang,
d6i véi nhimg nganh nghé cong nghiép dac thu va yéu cau déc biét ve cac cong
trinh ha ting nhu thap quan sat, cot nudc, dng khoi ... nha dau tu co thé diéu chinh
tang cao sau khi dugc sy chap thuan cia co quan chirc nang.



+ Cong trinh thiét ké phai phu hop véi yéu cau riéng cua timg loai hinh
cong nghiép dua trén day truyen cong ngh¢ va dac diém cua timg xi nghiép, dic
diém cong trinh. Do vay kién trac can tao mot thé théng nhat, hai hoa.

+ Tuodng rao phia mat duong giao thong ndi bd duoc xay dung tuong rao
thong thoang, thich hop.

- Dit cong trinh quan Iy diéu hanh, céng cong dich vu thwong mai:

Pat cong trinh quan 1y diéu hanh, cong cong dich vu thu:()’ng mai Co tong
dién tich 7,20ha chlem 1,87% dién tich dat khu cong nghiép; mat do xay dung cong
trinh 60%; tang cao t6i da 5 tang, hé so str dung 3 1an.

+ Cac Cong trinh xay dung can phai duoc bé tri xdy dung thanh mot tong
thé khong gian kién trac thong nhit, tao bo mit canh quan cho khu cong nghiép.
Pam bao vé hinh thuec kién tric hién dai, pht hop voi tinh chit chirc ning cua timg
cbng trinh va hai hoa trong khéng gian toan khu.

+ Tuong rao phia mat duong giao thong ndi b duoc xay dung tuong rao
thong thoang, thich hop.

- Dat cdy xanh: Bao gom cay xanh tap trung va cdy xanh céach ly, c6 tong
dién tich dat 1a 36,52ha chiém 9,46 % dién tich khu cong nghiép.

+ Cay xanh tap trung duoc bd tri thanh cac dai cay xanh bao quanh céc 6
dat cong nghiép kho tang, 1am dep canh quan va diéu hoa vi khi hau cho khu vuc
quy hoach.

+ Céc dai cay xanh cach ly b tri bao quanh ranh gi¢i KCN voi bén ngoai
c6 chiéu rong >10m.

+ Pat mit nudc: tao canh quan va phuc vu cong tac tiéu thoat nude.

+ Cay xanh trén cac tuyén duong trong khu vuc quy hoach va cay xanh can
duoc nghién ciru va bd tri hop 1y dung chic ning cho timg khu vuc.

+ Hé thong cay xanh trong khu cdng nghi¢p phai tuén thu cac yéu cau theo
quy chuan, tiéu chuan hién hanh, trong cay khong duoc lam anh huong dén an toan
giao thong lam hu hai moéng nha va cac cong trinh ngam, khong gdy nguy hiém
(khong trong cay dé giy, do)

- Bat mdt nde: CO tong dién tich 2,71ha chiém 0,7%.

- Pat giao thdng: tong dién tich dat giao thdng ndi bo trong khu cdng nghiép
|2 64,99 ha chiém 16,84 % dién tich dat khu cong nghiép.

- Pt cong trink ha tang ky thudt: 6 tong dién tich 1a 5,63 ha chiém 1 46%
dién tich dat khu cong nghi¢p. Trong d6 gom cong trinh ky thuat: nha may cap
nude, tram xt 1y nude thai, hd sy cd, dlem tap trung chat thai ran, tram bién ap; mat
d6 xay dung cong trinh 40%; tang cao t6i da 2 tang.

+ Nhitng quy dinh khac khi xay dung cac cong trinh k¥ thuat dau méi can
dam bao cac chi tiéu k¥ thuat chuyén nganh va tiéu chuan mai truong theo quy
dinh.

1.3.6. Hé thong ha tang k thuat

- C4c cong trinh ha tang k¥ thuat trong khu quy hoach bao gom: Hé thong
cép nudc, cép dién, thong tin, chiéu sang, thodt nudc mua, thoat nude ban... dugc
xdy dyng ngdm va ndi, cha yéu di doc theo dudng quy hoach. Trén cac tuyén dudng
chinh, nhiing tuyén duong c6 nhiéu cong trinh ha tang k¥ thuat can nghién ciru xay
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dung tuy-nen hodc hao ky thuat dé bd tri lip dat duong day, dudong 6ng ki thuat
tuan tha Quy chuan qubc gia vé quy hoach, cu thé s& dugc xéac dinh trong qua trinh
1ap du an dau tu xdy dung.

- Trong qué trinh 1ap du 4n dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuét, néu co
phat sinh, thay d6i, can diéu chinh so v&i quy hoach dugc duyét, cac chu dau tu phai
thoa thuan ldy ¥ kién ctia cac co quan quan 1y chap thuan trude khi 1ap thu tuc dau
tu.

1.3.6.1. Cao d¢ nén:

- Quy hoach cao do nén cac khu vuc phat trién trong khu vuc nghién ciu dam
bao khdp ndi véi hién trang cac tuyén duong da hinh thanh, khép ndi vé cao do
hoan thién véi tuyén duong quéc 10, duong tinh, duong huyén di qua khu vuc thiét
ké, dam bao nén xay dung cong trinh cao hon mit dudng, hudng doc nén xay dung
vé c4c truc tiéu chinh.

- Céc khu vuc xay dung cong trinh cong cong, nha o, tién hanh san lap dat
cao d6 nén phil hop véi cao d6 mit duong giao thong xung quanh 16 dat, ¢ déc san
nén t6i thiéu 0.4%.

+ Ngudn dat san Iap tan dung tir cdng tac san lap cuc bo, cac khu vuc nén
dao. Khodi lugng tinh toan san lap s& duoc tinh toan trong giai doan sau khi c6 thém
cac dir lieu vé khao sat dia chat khu vuc xay dung. Céac du an thuc hién khai thac
cac ngudn cat, dat dap can phai thoa thuan véi co quan quan ly va chinh quyén so
tai.

1.3.6.2. Hé thng giao thong, chi gidi duong do, chi gii xay dung

a. Giao théng doi ngoai

- Mang luéi giao thong Khu Cong nghiép Tam Piép II duge két ndi bang hé
thong giao thong truc duong Pong Tay tir huyén Nho Quan di Tp.Tam Piép ¢ phia
Pong Béc cta du an.

- Phia Nam c6 tuyén duong Cao téc Bic Nam (Poan Ninh Binh - Thanh Héa).

- Du 4n ¢6 cac diém nut N22, N1 giao cing mirc két ndi v6i cac tuyén duong
d6i ngoai ngoai ranh gidi dy an (tuyén duong Pong Tay).

- Cac diém nut giao ciing mirc: Nat NA ndi véi truc dudng lién xa phia Tay du
an, Nt NB, NC ndi véi tru duong lién xa phia Bong du an.

b. Giao théng déi néi

- Mang luéi duong thiét ké theo dang 6 ban c& véi cac truc chinh, phy phan
cép r0 rang tao thanh mot mang ludi hoan chinh, 1ién hoan, lién két duoc cac phuong
thirc van tai, dam bao thong sudt, thuan loi trong khu cong nghi¢p véi cac khu vuc
1an cén, dong thoi dam bao giao thong thuan tién cho khu cong nghiép va khu dan cu
hién c6 trong khu cong nghiép két ndi thuan tién véi cac khu vuc xung quanh.

- Giao thong dbi noi dugce chia ra cc loai mat cit sau:

« Mit cit A-A: Bé rong duong 60m (7+15+16+15+7)

+ Phan duong danh cho xe chay : 2x15,0m;



+ Via hé va dai trong cay : 2X7,0m;

+ Dai phan cach :16,0m.

«Mit cit B-B: B& rong duong 100m (7+15+3+50+3+15+7)
+ Phan duong danh cho xe chay . 2x15,0m;
+ Via hé va dai trong cay : 2x7,0m; 2x3,0m;
+ Dai phan cach : 50,0m.

«Mit cat C-C: Bé rong duong 42m (7+10,5+7+10,5+7)
+ Phan duong danh cho xe chay . 2x10,5m;
+ Via heé va dai tréng cay : 2X7,0m;

+ Dai phan cach :7,0m.
«Mit cat 1-1: Bé rong duong 29m (7+15+7)
+ Phan dudng danh cho xe chay : 15,0m;
+ Via hé va dai trong cay : 2X7,0m;
«Mit cat 2-2: Bé rong duong 18,5m (7+10,5+1)
+ Phan duong danh cho xe chay :10,5m;
+ Via hé va dai trong cay : 1x7,0m; 1x1,0m
« Mit cét 3-3: Bé rong duong 24,5 (7+10,5+7)
+ Phan dudng danh cho xe chay : 10,5m;
+ Via hé va dai trong cay : 2X7,0m;
«Mit cat 4-4: Bé rong duong 22,5 (5+10,5+7)
+ Phan duong danh cho xe chay : 10,5m;
+ Via hé va dai trong cay : 1x5,0m; 1x7,0m

1.3.6.3. Thoat nudc mua

- Tuén thu dinh hudng quy hoach thoat nudc mua trong Quy hoach chung.

- Tan dung khai thac tdi da céc truc tiéu thoat nudce tu nhién nhu: song, sudi,
kénh muong thuy loi.

- Nudc mua ~sé dugc thu gom vao hé théng cong thoat nudc mua qua cac hd
thu ven duong va dan ra kénh thoat nude chay gitra du 4n

+, Céng thoat nudc dufgc st dung BTCT chiu luc, (Eéc tuyén céng duoc thiét ké
theo ché do tu chay vd1 d§ doc 1> 1/D (D - duong kinh cong, mm).

+ Cao do dat céng duoc chon trén co s& hé théng céng thoat nudc tu chay.

+ Cong lam bang éng BTCT c6 dudng kinh tir D600 dén D2000mm

+ Ho thu lam bang BTCT.

1.3.6.4. Hé thong cap nudc

- Can ctr vao mang luoi cép nuée cap I cua dd an trong Quy hoach chung, thiét
ke thém céc tuyen ong phan phéi va dich vu méi gitip két ndi cac khu vuc dam bao
cap nudc t6i tat ca cac dbi tuong ding nudc trong khu v nghién ciru.

- St dung mang lu6i kiéu hdn hop: Két hop mang vong va mang cut nham
dam béo cho viéc cap nudc duoc lién tuc day du va giam gia thanh xay dung.



- Ong cép nude duge bd tri dudi via hé v6i do sau chon dng tinh tir mat dat t6i
dinh 6ng voi doan 6ng c6 duong kinh >J100 thi do sau dat 6ng tir 1,0 + 1,2m, doan
6ng co duong kinh <@100 thi d6 sau dit dng tir 0,7 + 1,0m.

- Xay dung cac hd van tai cac diém giao cét voi cac tuyén 6ng > ®@110mm. Tai
cac nit cua mang ludi dit van khoa khéng ché. Trén mang ludi cip nudc chinh dat
cac van xa can va cac van xa khi. Duéi cac phu kién van, té, clt cua tuyén 6ng
chinh can dit cac gbi dd bé tong.

- Mang ludi dudng dng sir dung dng HDPE san xuit theo tiéu chuan ISO 4427-
2:2007, ap suat PN>= 10bar. (Vat liéu 6ng nay chi xac dinh so bg, cu thé s& duoc
chu dau tu du 4n can ddi va xac dinh trong qua trinh 1ap du an dau tu xay dung cho
phu hop véi dia phuong).

1.3.6.5. Cap dién

a) Nguodn dién cap cho khu vuc duoc lay tir tram bién ap 110/22KV Tam Diép
II cong suat du kién 2x63MVA.

Ludi dién trung thé 22kv:

- Luéi trung thé 22KV xay dung mdi theo két cau mach vong, binh thuong van
hanh ho.

- Céc khu vyc trung tam ludi trung thé can duoc dau tu ngdm hoa dé dam bao
mi quan, dan dong bd nang ap vé cap dién ap tiéu chuan 22KV, b tri di ngam sir
dung cap ngam trung thé, tiét dién tir 3x150 + 3x240mm?2 (kich thudc cap chi la dy
kién va s& dugc chinh xac vao cac giai doan thiét ké chi tiét).

- Céc tuyén trung thé 22KV, 35KV hién c¢6 khong pht hop véi quy hoach can
duoc dau tu di chuyén di theo cac tuyén duong quy hoach méi cho phu hop.

¢) Tram bién ap ha thé:

- Dy kién x4y dung 05 tram bién ap c6 cong suat tir 7SKVA-1000 KVA dé
phuc vu cho céc 16 dét dich vy, ha t?mg ky thuat va chiéu sang. Tram bién ap cho cac
nha may san xuét dugc thuc hién theo thiét ké cua cac nha may va dugc thuc hi¢n
cung v6i du an xay dung nha may.

- Céc tram bién ap ha thé xay dung méi str dung loai tram Kios; tram treo trén
02 cot bé tong ly tam; tram trén 01 cdt, ...han ché str dung tram x4y (tru truong hop
bét budc) tram dat tai cac khu vyc trung tam phu tai, ddm bao my quan do thi va dap
g cac quy dinh vé an toan dién.

d) Ludi dién ha thé, chiéu sang:

- Luéi dién ha thé 0,4KV két cau mang hinh tia, b tri di ngz‘im nham dam bao
my quan.

- Ludi dién chiéu sang trén cac truc duong chinh b tri di ngam, sir dung cap
ngam ha thé tiéu chuan, cot thép hinh tron cong ma nhiing kém, bong dén Led cao ap.

1.3.6.6. Quy hoach hé thdng théng tin lién lac: Xay dung ha ting k¥ thuat
ngam lip dat cap vién théng khu vuc trén cac tuyén duong qudc 16 chinh theo 16 trinh
quy hoach ctia diéu chinh quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi



1.3.6.7. Thoat nudc thai va v¢ sinh moi trudng

- Hé théng thoat nudc thai du kién trong pham vi nghién ctru quy hoach 1a hé
thng thoat nuée riéng hoan toan.

- Tuan thu mang lué1 thoat nudce thai chinh theo quy hoach chung.

- Nuéc thai phat sinh trong khu vuc duge thu gom bang mang ludi cdng c6
duong kinh D300-D500 mm chay doc cac tuyén dudng giao thong, rdi dua vé tram
xtr Iy nude thai tap trung dy kién trong khu vuc nghién ciru.

- Hé théng dudng cong thoat nude co duong kinh D300, 400, 500 mm bang
6ng nhwa HDPE, d6 déc tdi thiéu i = 1/D, bd tri doc theo tuyén giao thong dé thuan
loi cho viéc quan 1y va bao dudng. Chicu sau chon cong t6i thicu trén via hé 1a
0,5m tinh t6i dinh cong.

- Trén tuyén cong thoat nudc thai bd tri hé théng hd ga voi khoang cach toi
da ~30m/hé ga dam bao thuan loi thu nudc tir cac dbi twong xa thai. Khoang cach
chinh xac s& dugc diéu chinh cho phu hop véi thyc té va trong thiét ké co so.

- Hé théng duong 6ng thoat nudc 1a hé théng tu chdy, dugc tinh toan thuy luc
dua trén cong thuc Chezy.

- Toan bo nuée thai khu vue du kién duoc tap trung vé tram xur 1y nudce thai
dit tai khu vie phia Pong du an, cong suat khoang 8.000m3/ngd.

Nudc thai xir Iy dang voi cac quy trinh cong nghé tién tién, chéat luong nudc
sau khi xir 1y phai ¢am bao quy chuan mdi truong hién hanh trudc khi xa ra ngoai.

Piéu 3. Chi giéi dwong do, chi giéi xay dung, cdt xay dwng va cac yéu ciu
cu thé vé ky thuat ddi véi tirng tuyén dwong, khu vwe; pham vi bao vé, hanh
lang an toan cong trinh ha tang ky thuit:

1. Pham vi bao v¢, hanh lang an toan ha tang ky thuat:Chi gioi duong do, chi
gidi xdy dung, cbt xdy dung va cac yéu cau cu thé vé ky thuat dbi voi ting tuyén
duong:

Chi gii duong do (CGPP): 1a dudng ranh giGi phan dinh gitta phan 16 dat dé
xay dyng cong trinh va phan dat dugc danh cho duong giao thong hodc cac cong
trinh k¥ thuat ha tang.

Chi gidi xay dung (CGXD): 1a dudng gidi han cho phép xay dung nha ¢, cac
cong trinh trén 16 dat.

Khoang lui (KL): 1a khoang cach gitra chi gidi duong do va chi gidi xay dung.

Cao d6 khéng ché tim cac tuyén dudng quy hoach duoc xac dinh:

+ Cao d6 khdng ché tim duong 13 2,40 m;

+ Do dbe doc tuyén phui hop véi cao d6 nén quy hoach cac 16 dat.

2. Pham vi bao vé, hanh lang an toan ha tang k§y thuat:

Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat va cong trinh ngém
thuc hién phu hop véi quy chuan xay dung, ti€u chuan xay dung, quy chuén, tiéu chuan
nganh va cac quy dinh hién hanh co lién quan.
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Giai phap thiét ké cac cong trinh duong day, duong ong ki thuat tuan thu theo
phuong an quy hoach dugc duyét.

Puong dng cap nuoc dugce bd tri chon dudi long dudng, via heé, do sau chon & ong
theo quy dinh. Cac vi tri éng cap nuoc di dudi long dudng phai c6 bién phap két cAu thich

hop dé bao vé dudng éng. H6 van dugc b6 tri tai cac diém nat dé thuan tién cho cong tac
van hanh va quan 1y mang luéi duong ng.

Céc cong trinh thap tang: Puoc cap nudc tiép dén cong trinh khi mang ngudn nudce
bén ngoai du ap luc. Bé dam bao an toan cap nudce can két hgp xay bé nudc ngam dé trir
nudc trong cac cong trinh.

Piéu 4. Cac truc khong gian chinh, diém nhan khu vue

1. Khong gian ctra ngd khu cong nghiép:

- Khong gian ctra ngd cua khu cong nghiép hudng ra phia truc duong chinh
phia Bic. Pay la cira ngd duoc chiém ngudng cam thy nhiéu nhat, dé gy 4n tuong
v6i khu cong nghiép, tao nén canh sic riéng cho cum cong nghiép. diém nhan 1a
cong chao, cong trinh kién tric mang ddm nét van hoa cua cd d6 Hoa Lur.

- Puoc phép xiy dung, sir dung cac cong trinh biéu tuong, tiéu canh trang tri
nhung phai dam bao cic yéu cau an toan, my quan do thi va duoc co quan thim
quyén chap thuan.

2. Truc duong chinh:

- Tai céc truc duong trong KCN bb tri cac cong trinh nha may c¢6 mit tién
dep tao canh quan cho cum cong nghi€p. Cac nha may huéng mat chinh ra duong
dam bao khoang i theo quy dinh, duoc bé tri khong gian cy xanh, 16i vao tao nén
cac diém nhin dep cho KCN.

- Puong giao thong chay xung quanh khu dat dam bao an toan phong chay
chira chay thuan lgi cho cac xe ra vao.

- Dai cdy xanh doc cac tuyén duong co tic dung tao truc nhin chinh canh
quan cho khu vuc, dai phan cach c6 thém chirc nang phu nhu 1a mt mang xanh ctia
khu cdng nghiép hay 1a vanh dai xanh nham trang tri cho cac con dudng: bao ham
cac cay lon, cay bui, thdo moc lau nam hay cé trang tri.

3. Kiém soat phat trién khong gian kién tric canh quan:

a) Quan diém chung:

- T6 chac khdng gian kién tric canh quan trong KCN theo hinh thirc kién
truc sinh thai, cong nghiép cong ngh¢ cao, cong nghiép sach, hién dai, hai hoa gitra
cac khu chtrc nang.

- Xay dung cac cong trinh diém nhan kién triic bao gom khu trung tam diéu
hanh, dich vy; Cic nha may san xuét, kinh doanh san phém va dich vu cong nghé
theo hinh thirc kién tric sinh thai, hién dai pht hop véi cc loai hinh cong nghé
thong tin, cong nghé cao, dam bao tinh thong nhat giira hinh khdi, dudng nét kién
triic va mau sic cong trinh tao diém nhan cho khu vyc.
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- T chirc cac khong gian khu dich vy, thwong mai, khu luu tra cho can bo
cong nhan vién két hop véi t6 chiic cac truc duong canh quan, cac khong gian cong
vién cdy xanh tdp trung két hop véi mit nudc tao nén mot méi truong sinh thai
xanh, sach, dep trong KCN.

- V& tong thé, KCN phat trién theo dang thip ting, mat do trung binh. Khi
thiét ké, xay dung cong trinh phai dam bao tuan thu chi gidi duong do, chi gisi xay
dung, mat do xay dung, hé sb str dung dat, tﬁng cao cong trinh... theo quy hoach da
dugc phé duyét. Hinh thire kién trac s& duge nghién ctru cu thé trong qua trinh thiét
ké chi tiét cac hang muc cong trinh, phu hop véi tinh chat sir dung, hai hoa véi canh
quan chung cta khu vuc. Khuyén khich str dung céac loai vat liéu than thién moi
truong, stt dung cong nghé tiét kiém nang luong.

- C4C cong trinh diém nhan duoc bd tri doc theo céc truc canh quan chinh va
c4c Vi tri diém nhan nhu: cong khu cong nghiép, cac cong trinh diéu hanh, dich vu
& mat ngoai cum cong nghiép...

b) Pdi véi cac cong trinh:

Khu vuc nha xudng san xuat:

- C6 kién trac don gian, toi gian, tap trung vao tinh chirc ning va hiéu qua.
Céc hinh khéi, mit tién va mai nha duogc st dung cac dang nhu hinh hop, hinh tru,
lang try, hinh chir nhat hoac vudng.

- St dung céc vat liu xay dung méi, bén, nhe va tiét kiém nang luong. Mot
sb vat liéu dé xuit 1a thép, bé tong, kinh, nhom va cac vat li¢u composite.

- C6 su két hop hai hoa giita khong gian trong va ngoai cong trinh. Céc cira
s0, khe thoang va mai che duoc bd tri hop 1y dé tao ra 4nh sang tu nhién, théng gid
va canh quan cho khong gian.

- Ap dung cac loai hinh cong nghé méi nhu md phong va thyc té ao, thiét ké
3D, in 3D, robot han va lap rap, cam bién théng minh va hé théng quan 1y thong
minh.

Khu vuc trung tdm diéu hanh:

- Vi tri dat tai phia Dong Bic khu cong nghiép, vi tri dat dep lién h¢ thuan
tién cac khu chirc nang khac va trén truc chinh KCN.

- C6 hinh thtrc kién trac hién dai, sang trong, dai dién cho uy tin va thuong
hiéu ctia KCN, muc dich 14 tao ra 4n tuong tdt ddi v6i khach hang, ddi tac va nguoi
lao dong.

- Cén c6 ha tﬁng ky thudt va trang thiét bi hién dai dap tng nhu cau cua cac
hoat dong quan 1y, giao dich, hop bao, hdi nghi va dao tao.

Khu vuc dich vy, thwong mai, luu tra:

- Can ¢6 hinh thtc kién tric hién dai mang dam hoi thé tién tién cua khoa
hoc k¥ thuat thoi dai nhung van phai lién két va hai hoa véi canh quan thién nhién
va nét di san Hoa Lu.

- Trang thiét bi va ha tang k¥ thuat hién dai, lién tuc cap nhat va d6i méi dé
dap (mg nhu cau nghién ciru, sang tao, phat trién cta nguoi lao dong.
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- bay 1a khu vuc dé to chuc su kién, hop béo, cac chuong trinh héi hop cua
ca khu vuc cho nén cé thé néi khu vuc nay 1a khu vie marketting vé hinh anh cta
khu cong nghiép Tam Di¢p 11.

- Tich hop nhiéu chuec nang nhu trung tdm thuong mai, khach san, nha hang,
cho thué van phong, luu trq,...

Khu vuc cay xanh canh quan:

- La khong gian tréng ctia khu vyc, can pha xanh trén ca 3 binh dién dung —
trin — san dap ung nhu ciu nghi ngoi, vui choi gidi tri, cac hoat dong hoa minh voi
thién nhién, nang cao chit lugng song ctia ngudi lao dong tai khu vue.

- Cong vién tap trung ctia khu vuc ndy c6 chic ning chinh dé phuc vu nhu
cau thé duc thé thao, noi tu hop ctia nguoi lao dong luu trt cua khu vuec. Céng co
khoang san du rong, tich hop hé thong chiéu sang tao diém nhén.

- C6 thé két hop thém nhiéu tién ich, dich vu dé phuc vu nhu cdu ctia nguoi
lao dong.

Khu vuc ha tang ky thuat:

- bam bao chi ti€u, quy dinh hién hanh. Cac truc giao thong chinh Bong-Tay
va Bic-Nam ddng thoi két hop véi dai truc cdy xanh mit nudc sinh thai vira co
chtrc nang diéu hoa méi truong. 1a diém nhan canh quan va ting cuong ning luc
tiéu thoat cho khu quy hoach.

Khu vuc bai @ xe:

- Két hop yéu té cay xanh, tham co vao bii d6 xe dé mo hinh chung ting
thém d¢ phu xanh cho khu vuc.

- Tich hop cac cong trinh cong ngh¢ nang cao tién ich nhu: tram sac xe dién,
tram rtra xe tu dong,...

Piéu 5. Y&u ciu, bién phap bao vé méi truong theo quy dinh ciia phap
luat bao vé méi trwong:

- Phat trién khu c6ng nghiép phai tudn thi quy hoach duoc duyét va cac quy
dinh hién hanh ctia Nha nuéc va thanh phd vé bao vé moi truong.

- Phai c¢6 bién phap phong ngira, giam thiéu, cai thién van dé moi truong
trong dd an quy hoach; Pé xuit danh muc cac du an dau tu xay dung can thuc hién
danh gid moi truong chién luge.

- C6 chinh sach va chuong trinh cu thé tuyén truyén, van dong, gido duc y
thire cho ngudi dan vé bao vé mdi trudng va giit gin canh quan chung, c6 chinh sach
khuyén khich nguoi dan st dung phuong tién giao thong cong cong, giam bot sir
dung cac phuong tién giao thong ca nhan.

- Thanh l4p to thanh tra mdi trudng, theo ddi va xur 1y cac yéu td tac dong tiéu
cuc dén moi trudng khi trién khai db an ciing nhu khi do an di vao sir dung.
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- Théng tin vé du an can duogc cong bd téi dan cu trong khu vuc va cic co
quan c6 lién quan dén ha tang k¥ thuat. c6 thé t chtrc tham van véi dan cu khu vuc
va cac co quan hiru quan.

Piéu 6. Quy dinh vé tinh phap 1y, ké hoach té chirc thue hién

1. Quy dinh vé tinh phap ly:

1.1. Cac co quan c6 trach nhiém quan 1y vé xay dung cin ctr theo dd an Quy
hoach chung ctia thanh phd va quy dinh cu thé ctia Quy dinh nay dé huéng dan thuc
hién xay dung theo quy hoach va quy dinh cua phép luat.

1.2. Moi hanh vi vi pham cac diéu, khoan cua Quy dinh nay, tuy theo hinh
thirc va mirc @9 vi pham s€ bi xtr Iy vi pham hanh chinh hoach truy ctru trach nhiém
hinh su thao quy dinh cua phép luéat.

2. K& hoach t0 chtre thyc hién:

- Ban Quan ly cac Khu cong nghiép tinh Ninh Binh ¢6 trach nhiém phdi hop
v6i UBND thanh phé Tam Piép va cac co quan lién quan cong bd cong khai Quy
dinh quan 1y theo d6 an Quy hoach dé cac don vi va nhan dan duogc biét dé quan 1y
va thuc hién theo quy dinh.

- UBND thanh phé Tam Piép chiu trach nhiém thyc hién cac ché do, chinh
sach vé quan 1y sir dung dat theo ding quy dinh phap luat hién hanh.

2.2. T6 chirc thuc hién:

- P an Piéu chinh Quy hoach phan khu Khu cong nghiép Tam Diép 11, xa
Quang Son, thanh phé Tam Piép va Quy dinh quan 1y nay dugc luu tri tai cac co
quan sau day:

+ UBND tinh Ninh Binh

+ S& Xay dung tinh Ninh Binh;

+ Ban Quan ly cac Khu cong nghiép tinh Ninh Binh;
+ UBND thanh phé Tam Diép;

+ Phong Kinh té va Ha tang.

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
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